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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
| . : " Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. 6verklagande,
Majlighet att lamna synpunkter -
Information
Planarbetet startade 2014-12-16.
Detaljplanen ar upprattad med normalt planforfarande.
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.qgoteborg.se/planochbyqggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Felicia Klasson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 06
Thomas Franzén, Fastighetskontoret, tfn 031-368 09 72
Kim Enarsson, Trafikkontoret, tfn 010-505 33 52

Samradstid: 31 januari — 13 mars 2018
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Planhandling

Datum: 2018-01-31
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0544/14 Diarienummer FK: 3893/15
Handl4ggare SBK Handlaggare FK

Felicia Klasson Thomas Franzén

Tel: 031-368 17 06 Tel: 031-368 09 72

fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se  fornamn.efternamn@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for Bostader med sarskild service vid Part-Antons gata
inom stadsdelen Alvsborg i Géteborg

Detaljplanen &r upprattad med normalt planforfarande enligt PBL (2010:900).

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)

+ Plankarta med bestammelser, grundkarta, illustrationsritning och éversiktskarta
Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

. Dagvatten-PM, Kretslopp och Vatten, 2017-12-01
. Geotekniskt och bergtekniskt utlatande, Fastighetskontoret, 2017-11-20
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar
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Planomradets lage i staden. Illustration: Stadsbyggnadskontoret.

Planomradet &r belaget vid Part-Antons gata, cirka 7 kilometer sydvast om Goteborgs
centrum. Planomradet omfattar cirka 0,17 hektar och ags av Géteborgs Kommun.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av ett flerbostadshus i en vaning
vid Part-Antons gata inom stadsdelen Alvsborg. Avsikten dr att uppféra ett bostads-
hus som innehaller bostader med sérskild service.

Detaljplanen medfor omdragning av infart till fastigheterna i 6stlig anslutning till
planomradet for att mojliggora exploatering och samtidigt minska intranget i Part-An-
tons park.
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Aktuellt omréde inringat med roétt. Hlustration: Stadsbyggnadskontoret.

Planomradet &r idag planlagt som allméan plats: park, plantering, lekplats o. dyl. och
allman plats: gata.

Planomradet ligger i befintlig sammanhallen bebyggelse i narhet till kollektivtrafik
och service. Det bestar av grasbevuxna ytor, trad, buskage, impedimentsytor samt en
transformatorstation.
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Planens inneb6rd och genomférande
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Vy frén sydost som visar ett exempel pa hur bebyggels kan utformas. Illustration: OkiDoki!
Arkitekter AB.

Detaljplanen mojliggor att planomradet kan bebyggas med en envaningsbyggnad som
innehaller bostader. Storleken pa byggratten medger ett BmSS med cirka sex lagen-
heter samt gemensamhets- och personalytor.

En omlaggning av infarten till fastigheterna 6ster om planomradet kravs.

Overvaganden och konsekvenser

De storsta intressena som stélls mot varandra i denna plan &r dels énskemalet att
kunna bygga ett boende med sarskild service och dels att bevara den allménna 6ppna
platsen, som &r en del av Part-Antons park, obebyggd.

Maojligheten att tillgodose det behov av BmSS som finns i stadsdelen beddéms vara an-
gelagen. Att tillskapa bostader med sérskild service &r ett stort allmént intresse och ett
prioriterat mal for staden. Stadens 6nskan ar att denna typ av bebyggelse ska integre-
ras i befintlig bebyggelsestruktur.

Delar av plapomrédet ar idag en del av Part-Antons park, den enda stadsdelsparken
som finns i Alvshorg, och det ar brist pa parkytor i stadsdelen. Stadsbyggnadskon-
torets bedémning ar att marken som tas i ansprak inte &r den mest nyttjade delen av
parken.

| planarbetet har planomradet anpassats for att minska intranget i parken och en av-
vagning har gjorts dar vérdet av ett boende med sarskild service stallts mot bevaran-
det av hela parkmiljon. Tillskapandet av ett boende med sérskild service bedéms
vager tyngre an bevarandet av de ytor som tas i ansprak for att mojliggora exploate-
ringen.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Planforslaget dverensstimmer med 6versiktsplanen.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av ett flerbostadshus i en vaning
vid Part-Antons gata inom stadsdelen Alvsborg. Avsikten ar att uppféra ett bostads-
hus som innehaller bostader med sarskild service, ett sa kallat BmSS.

Detaljplanen medfér omdragning av infart till fastigheterna i direkt 6stlig anslutning
till planomradet for att mojliggora exploatering och samtidigt minska intranget i Pért-
Antons park.

Lage, areal och markagoforhallanden

®| Alvsborgsbron |

= Pavelunds
®| centrum

e| Planomrade .
5 @| Vasterleden i

@®| Saltholmen >
/1000 m

Oversiktskarta med planomradets lage markerat i rott. llustration: Stadsbyggnédskontoret.

Planomradet &r beldget vid Part-Antons gata inom stadsdelen Alvsborg, cirka 7 kilo-
meter sydvast om Goteborgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 0,17 hektar och dgs av Goteborgs Kommun. Fastighetsa-
gare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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grans. Hlustration: Stadsbyggnadskontoret.

Inom detaljplaneomradet har Géteborgs Energi AB ett arrendeavtal for transformator-
station med Fastighetskontoret, denna kommer att sakerstallas med ledningsratt. Tra-
fikkontoret har fyra parkeringsplatser pa allman plats reglerade genom lokal trafikfo-
reskrift, vilka kommer att upphéra och ej ersattas.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger att omradet ar ett bebyggelseomréde
med gron- och rekreationsytor.

For omradet galler detaljplan 11-3291, som vann laga kraft ar 1970. Planens genomfo-
randetid har gatt ut. | planen anges aktuellt omrade som allmén plats: park plantering
lekplats och dyl. och allmén plats: gata.
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Mark, vegetation och fauna

Foto fran nordost overpanomréet. Foto: OkiDoki! Arkitekt AB.
Planomradet utgors framst av impedimentsytor i form av infart och parkeringsplatser
samt grasbevuxna ytor och ett antal stérre almar.

Soder om planomradet ligger ett héjdomrade som omvaxlande utgérs av berg i dagen
samt jordfyllda sénkor och svackor med trad, sly och buskar. Ett antal av traden ar
ekar som star i valdigt nara anslutning till planomradet, med en diameter pa upp till ca
55 cm. Ekarna ar en del av ett storre landskapsrum som ar en del av Part-Antons park.
Den béljande topografin och grénskan ar ett framtradande element pa platsen.

Planomradet sluttar mot nordost och markens nivaer varierar mellan ca 15,6 meter
och 18 meter. Vid ett 100-arsregn rinner vatten in i omradet vaster- och soderifran.
Mindre ansamlingar av vatten sker i omradets mellersta och dstra delar enligt Gote-
borgs Stads skyfallsmodell.

Enligt SGU:s jordartskarta utgors marken inom planomradets sodra del av fast-
mark/berg som at norr évergar till lermark. Efter utford okularbesiktning i samband
med framtagande av geotekniskt och bergtekniskt utlatande (Fastighetskontoret,
2017-11-20) bedéms jordartskartan stimma vl éverens med verkliga férhallanden.

Ingen erosionsproblematik eller stabilitetsproblem finns inom omradet. Inga brantare
partier dar risk for blockutfall eller bergras finns inom eller i néra anslutning till det
aktuella planomradet.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon.

Markmiljo

En arkivsokning samt ett platsbesok visar inte pa nagra risker med avseende pa foro-
renad mark.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet.
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Kulturhistoria och befintlig bebyggelse
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byggelsen i omradet. Illustration: Stadsbyggnadskontoret.
Inom planomradet finns bebyggelse i form av en transformatorstation.

- 3 '

Transformatorstation sedd fran sydost. Foto: Stadsbyggnadskontoret.

Narliggande villabebyggelse har inpassats mellan kullarna pa héjdplatan sa att siluett-
verkan i landskapet undviks. Gestaltningen varieras gallande volymhantering och ut-
tryck.
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Radhusomradet dser om plz;hamPgdét. Foto: Stadsbygnadskontoet.
Oster om planomradet ligger ett tvavéanings radhusomrade fran 1972—73 som ingar i

bevarandeprogrammet "Moderna Goteborg, kulturhistoriskt virdefull bebyggelse del
I11 . Radhusomradet har en tydligt definierad grans.

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger inom primaromrade Fiskeback. Fiskeback har ett hégt antal sma-
hus och ett fatal bostadsratter och hyresratter. Det finns ett hogt bilinnehav i jamfo-
relse med hela Géteborg och i omradet bor manga barnfamiljer. Kvaliteter i Fiske-
back ar bl.a. narheten till havet samt naturen med fina promenadstrak och skogsomra-
den.

| naromradet finns flera kvaliteter som har betydelse for barn och vuxna. Planomradet
ar i stadens Gronstrategi for en tat och gron stad angiven som en del av Part-Antons
park — den enda stadsdelsparken som finns i Alvsborg. Stadsdelsparker &r storre och
har ett mer varierat innehall an bostadsnara parker och naturomraden, och har stora
varden ur ett socialt perspektiv.

:. /’/ ' ' ‘, . ‘ . a’ " . B 4 LW
Det grénmarkerade omradet visar Part-Antons park. Den réda markeringen visar plan-
omradets utbredning. Illustration: Park- och Naturférvaltningen, Stadsbyggnadskontoret.

I narhet till planomradet finns gangstigar som har rekreativa varden for boende i om-
radet genom att erbjuda mojligheten att ta en promenad i en lummig miljoé och upp-
leva grona rum som forandras i takt med arstiderna. | narheten finns aven vérden for
lek genom bade anlagda och spontana lekplatser. Pa ytan i direkt sydlig anslutning till
planomradet ser man spar av att barn har lekt vilket pekar pa att det &ar en viktig plats
for barnen i omradet.

Det finns narhet fran planomradet till kollektivtrafik och livsmedelsbutik.
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Trafik och parkering, tillganglighet och service

Trafik och tillganglighet

Anslutande gangvag finns. Narmaste kollektivttrafikhallplats ar beldgen pa Tra-
neredsvagen vid Pavelunds centrum, cirka 300 m fran planomradet. Hallplatsen trafi-
keras av buss 91, 97 och 197. Tillgangligheten anses godtagbar.

Cyklister hanvisas till blandtrafik med biltrafiken.

Omradet nas med bil fran Part-Antons gata, vars enda anslutning mot 6vriga vagnatet
ar mot Angkarrsvagen/Traneredsvigen. Vasterut ansluter Part-Antons gata till Bergs-
bogatan, som &r en atervandsgata. Trafikmangden pa den aktuella platsen ar ungefar
340 fordon per vardagsdygn, uppskattat utifran Trafikkontorets 6vergripande trafik-
modell. Under maxtimmen innebér det ett trafikfloéde med ett genomsnittligt intervall
pa strax under tva minuter mellan bilarna. Hastighetsbegransningen pa Part-Antons
gata ar 30 km/tim.

Parkering

Belaggningen av parkerade bilar pa anlagda parkeringar och utmed gatan i omradet ar
mycket 1ag i dagsléaget.

Inom planomradet finns en anlagd parkering med fyra platser, som regleras med tilla-
ten parkering i 24 timmar.
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Befintliga parkeringsmojligheter for besokande med bil i nérheten av detljplaneomrédet. Pa
grona strackor ar parkering tillaten och mojlig. Pa roda strackor ar parkering forbjuden el-
ler inte méjlig. Hlustration: COWI AB.

Service

Narmsta matvarubutik n&s inom ca 300 meter, vid Pavelunds centrum. Narmsta vard-
central ligger ca 1,3km bort. Frolunda bibliotek och Frélunda torg nas inom ca 3km
gangvag.
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Serviceutbud i narheten av planomradet IIIustratlon Stadsbyggnadskontoret .

Teknik

Omradet ligger i ett redan exploaterat omrade och infrastruktur sa som vatten, el och
tele finns intill omradet. Fjarrvarmeledning finns pa dstra sidan om det intilliggande
radhusomradet.

| den dstra delen av planomradet finns en transformatorstation.
Stérningar

Buller

* Dygnsekvivalent
ljudniva, dBA

50
55
60
65
65

Utdrag ur Goteborg Stads bullerkarta, 2013.
Omradet beddms inte vara bullerstort.

Luftmiljo

Omradet har goda forutsattningar ur lufthanseende.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Bebyggelse

Vy frén sydost som visar ett exempel pa hur bebyggelse kan utformas. Illustration: OkiDoki!
Arkitekter AB.

Detaljplanen majliggor en komplettering av bostader i omradet och medger uppfo-
rande av upp till 745 kvm bostadsandamal. Avsikten &r att uppfora ett flerbostadshus
med ldgenheter som ska vara anpassade for boende med behov av sarskild service.

For anpassning till omgivande bebyggelse och landskap har byggrétten begransats i
hojd. Tillaten byggnadshdjd ar +21 m over stadens nollplan, och tillaten nockhojd ar
+24,5meter. Tomtstorleken har begransats for att minimera den planerade bebyggel-
sens paverkan pa parken.

| den sydostra delen av planomradet medges komplementbyggnader sasom forrad.

For att ge forutsattningar till en god trafikmiljo och for att minska intrang i Part-An-
tons park samt for att halla lampligt avstand till ledningar och transformatorstation har
begransningar gjorts for vilka delar av marken som far bebyggas.

Ett E-omrade som ar 6*8meter placeras i samband med transformatorstationen.

— - \//Q 2 "/ e [
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Vy fran norddst och sydvast som visar ett exempel pa hur bebyggelse kan utformas. Illustrat-
ion: OkiDoki! Arkitekter AB.

Byggrétten ligger nara Part-Antons gata vilket minimerar andelen impedimentsytor
for in- och avlastning.
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Trafik och parkering

Gator, GC-vagar

Befintlig infart till adresserna Part-Antons gatan 102-122 stangs och ersatts med en
ny drygt 20 meter norrut, for att mojliggora exploateringen.

Trafikférslag Part-Antons gata. Illustration: COWI AB

Omdragningen av infarten till fastigheterna gor att den hamnar i en innerkurva, vilket
skulle kunna forsvara utfart mot gatan nagot, jamfort med dagslaget. Genom att en
upphajd korsning anordnas pa Part-Antons gata sakras en l1ag hastighet for biltrafiken.
Detta bedoms vara en fullgod kompensation trafiksédkerhetsmassigt. Det leder ocksa
till en battre tillganglighet och framkomlighet for alla oskyddade trafikanter.

| vrigt paverkas trafiksystemet inte i ndgon storre omfattning av trafikforslaget.
Framkomligheten for biltrafik och tunga fordon anses vara oféréandrad. For de bosté-
der som kan uppforas beddéms fordndringarna av trafikflodet som marginella.

Bil- och cykelparkering
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Parkerihgsméjligheter for bil efter flytt av anslutningen. Ilustration: COWI AB.
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Forslaget innebér att de fyra anlagda parkeringsplatserna tas bort. Darutéver forsvin-
ner ungefar 30 meter gatuparkering i och med den &ndrade infartsldsningen, vilket
motsvarar ytterligare ungefar fyra platser.

Bilparkering for de tillkommande bostédderna anordnas inom kvartersmark. Parkering
beddms framst behovas for besokare och personal. Parkeringsbehovet for ett BmSS i
denna storlek ar cirka tre parkeringsplatser varav en ska vara en handikappsplats.

Det finns plats for att skapa tillrackligt utrymme for cykelparkering inom tomten.

Tillganglighet och service
Ingen tillkommande service planeras da befintlig service finns att tillga.

Byggnadens tillganglighet kan sakerstéllas genom att entréforhallanden anpassas efter
markens nivaskillnader. Hansyn ska dven tas till tillganglighet vid 100-arsregn.

En god tillganglighet mot Part-Antons gata kan uppnas om entréforhallanden anpas-
sas for att hamna i niva med gatan i de sydvastra delarna av planomradet. For att na ut
i markniva i den norra delen av byggnaden kommer det att kravas ramper och trappor
utanfor byggnaden. Om dessa placeras dar marken ska vara tillganglig for underjor-
diska ledningar bor de utformas provisoriskt.

Friytor

Kommunal &dgd allman plats tas i ansprak for bostadsbebyggelsen. | dagslaget ar det
oklart om lekmiljon soder om planomradet dven efter byggnation uppfattas som all-
man och nyttjas for lek. Pa grund av detta foreslas kompensationsatgarder, se kapitel
»Ovriga atgarder”.

Ytor for utomhusvistelse kommer att finnas i direkt anslutning till gruppboendet inom
kvartersmark. Den tillkommande fastigheten bedoms som relativt liten, men den be-
grénsade utemiljon kompenseras med l&get invid parken.

Naturmiljo

Naturmiljo tas i ansprak och majoriteten av vaxtligheten inom planomradet kommer
att paverkas. Ett antal almar inom planomradet och ett antal ekar séder om planomra-
det behover avverkas for att mojliggora exploateringen. Tradbestandet som helhet,
sarskild de ekar som finns sdder om planomradet, har ekologiska och rekreativa var-
den som gronska i omradet och som boplats for olika djur. Almen ar en rodlistad art.
Paverkan pa identifierade varden kompenseras genom sa kallade kompensationsatgar-
der, se mer under kapitel ” Ovriga atgarder”.

Sociala aspekter och atgarder

Foreslagen forandring skapar en storre variation av boendeformer i omradet och till-
for aven en arbetsplats till omradet.

Planen innebér inga skillnader j&amfort med dagens situation nar det galler service,
tillgang till kollektivtrafik m.m. Trafikforslaget innebar en forbattrad situation for
mjuka trafikanter att korsa Part-Antons gata.

Planomradet bestar idag av allman plats. Del av planomradet ingar i Part-Antons park.
Allman plats i form av parkmark och mdéjliga lekmiljéer minskar i omfattning. Under
arbetet med bedomning av kompensationsatgarder har det identifierats att platsen so-
der om planomradet, som &r en plats for spontan aktivitet och lek, riskeras att uppfatt-
tas som privatiserad och forsvinner. Kompensationsatgarder har foreslagits, se mer
under kapitel ” Ovriga atgarder”.
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En social konsekvensanalys/barnkonsekvensanalys ar genomford i planarbetet, se vi-
dare under kapitel Overvaganden och konsekvenser.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts av Kretslopp och Vatten, Géteborgs Stad (Dagvat-
ten-PM, 2017-12-01). En helhetslosning foresprakas med dagvattenldsning som bade
uppfyller fordrojningskraven (10 mm/m2 hardgjord yta) och avleder skyfall. Vid ett
skyfall blir vatten staende inom storre delen av planomradet. Vattendjupet blir som
storst vid den nuvarande parkeringen i omradets norddstra del. Om inga atgarder vid-
tas finns stor risk for 6versvamning vid skyfall, saval inom planomradet som pa nar-
liggande fastigheter. For att klimatsakra omradet och garantera framkomlighet ska
darfor hojdsattningen av fastigheten och gatan anpassas for att vattnet fritt ska kunna
rinna vidare langs Part-Antons gata at dster. For fordrojning av dagvatten foreslas att
ett dike och ett underjordiskt magasin anlédggs inom fastigheten.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Gota dlv. Fororeningsberakningar vi-
sar att halterna av vissa av de undersokta &mnena Okar efter exploatering. Med en-
klare rening uppnas kraven som Miljoforvaltningen stéller pa dagvattenkvalitet, och
fororeningsmangderna som slapps ut per ar minskar eller forblir desamma som fore
exploateringen. Detta innebér att planen inte forsamrar méjligheterna att uppna miljo-
kvalitetsnormerna for vatten.

Detaljplanen paverkar inte nagot markavvattningsforetag.

Vatten och avlopp

| Part-Antons gata vaster och norr om planomradet finns ledningar for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten och goda méjligheter till anslutning med sjalvfall.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme.

El och tele

For den befintliga transformatorstationen som star pa fastigheten reserveras ett E-om-
rade som dr 6*8 meter for att sakra elleverans till bade den befintliga bebyggelsen och
den nya exploateringen. Transformatorstationen kan komma att beh6va byggas om pa
samma plats. Transformatorstationen med tillhérande ledningar skyddas i plankartan.

Inom planomradet finns elledningar som behdver flyttas. Forslagsvis kan detta goras
genom att ledningarna dras norrut i Part-Antons gata och sedan via den nya infarten
till transformatorstationen.

| den vastra delen av planomradet ligger idag en optoledning som ags av Goteborgs
Energi AB. Denna behover flyttas vid planens genomfdrande och placeras inom
lampligt avstand ifran byggratten for att mojliggora underhall av ledningen.

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Néat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas.
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Avfall

Inom den nya bostadsfastigheten ska det finnas utrymme for sophus/sopkérl. Avfalls-
tomning sker fran Part-Antons gata dar renhallningsfordon kan stanna pa véagen. En
trafikséker angoring behdver ordnas intill avfallsutrymmet. Vid kéarlhantering ska
dragvagen vara max 25 meter fran avfallsutrymmets mitt till sopbilen.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

| geotekniskt och bergtekniskt utlatande (Fastighetskontoret, 2017-11-20) framgar att
marken inom den aktuella tomten bedéms som lamplig for planerad exploatering. Det
kan komma att krévas sprangningsarbeten for grundlaggningen av byggnaden och
eventuellt aven for rérgravar. Grundlaggningen av byggnaden kommer sannolikt att
behova utforas till fast botten/berg beroende pa jorddjupen genom utskiftning alterna-
tivt i kombination med palning.

Det foreligger inga stabilitetsproblem for marken inom tomten idag eller efter den
planerade byggnationen.

Buller
Planen ger mojlighet att skapa en gemensam uteplats pa skyddad fasadsida mot sder.
Nagon bullerutredning bedoms med hansyn till bullersituationen inte kréavas.

Luft
Inga atgarder bedoms behovas for att uppfylla goda forhallanden.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploat6ren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljobalken.

En utvardering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala férvaltningar. |1 denna framkom det att rekreativa och ekologiska funkt-
ioner i parken paverkas, och eftersom det ar ont om parkmark i stadsdelen spelar dven
en mindre paverkan roll. De rekreativa och ekologiska vardena ar framst kopplade till
ekdungen som angransar i soder till planomradet, och den lekyta som finns dar.

Foreslagen kompensationsatgard for att kompensera lekytan séder om planomradet ar
att skapa battre mojligheter for lek, foretradesvis i natur, for mindre barn i naromra-
det. Som kompensation for planens paverkan pa andra rekreativa och ekologiska vér-
den foreslas en skotselplan uppréttas for traden och att stockar laggs som faunade-
paer. Fastighetskontoret ersétter Park och Naturforvaltningen for utforande av kom-
pensationsatgarderna.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Drift och forvaltning

Kommunen har forvaltningsansvar for allman plats och BmSS. Lokalforvaltningen
har ansvar for BmSS och Trafikkontoret har ansvar for gata.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Avstyckning av BmSS ska ske enligt detaljplanen. Fastighetsbildningen skall vara ge-
nomférd fore beviljande av bygglov.

Ledningsratt

Vid omléggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsrétt, till forman for respektive ledningségare.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas
med ledningsratt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar place-
ras. Aven dessa ska sékerstallas med ledningsrétt.
Ansdkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsrétter.

Ledningsrattsprovningen hanteras lampligtvis i samband med forrattningen for fastig-
hetsbildning. Fastighetskontoret informerar ledningshavarna om forrattningen.
Tidplan

Samrad: 1:a kvartalet 2018

Granskning: 2:a kvartalet 2018

Antagande: 3:e kvartalet 2018

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 3:e kvartalet 2019

Fardigstéallande: 3:e kvartalet 2020

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar
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fram ny plan eller andrar gallande plan. Fastighetsdgaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomforandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggnation av en byggnad som ska kunna
inrymma boende med sarskild service. Att tillskapa BmSS ar ett prioriterat mal for
staden. Férandringen skapar en storre variation av boendeformer i omradet och tillfor
en arbetsplats.

Under planarbetet har avvagningen mellan park och bostader statt i fokus. Parkmar-
ken ar vardefull bade for att den &r en del av Part-Antons park, den enda stadsdelpar-
ken i stadsdelen, och for att det &r en generell brist pa parkmark i stadsdelen.

| planarbetets inledning var planomradet nagot langre séderut och byggnaden tankt att
placeras mer centralt i parken. Med denna placering fanns det risk att det skulle upp-
levas som att parken klipps i tva parkomraden och man forlorar vardet som stadsdels-
park. Aven den yta som visar pa spar av lek som finns pa plats idag skulle privatise-
ras. For att minska intranget i parken flyttades planomradet norrut, och tar istallet i
storre grad i ansprak impedimentsytor i form av gata och parkeringsplatser.

Nollalternativet

Nollalternativet &r ett scenario som beskriver utfallet om ingen andring av planen ge-
nomfors. | detta fall ar det aktuella planomradet planlagt som allmén plats: park,
plantering, lekplats o. dyl. och allman plats: gata, och om pagaende detaljplan inte
upprattas kommer det att innebara att nuvarande planbestammelser kvarstar. Det inne-
bar att pAgaende markanvéandning antas utgéra grunden for nollalternativ.

Nollalternativet innebéar séledes att planomradet som idag ingar i Part-Antons park
fortsatt gor det. Mojlighet kvarstar att utveckla platsen inom anvandning allman plats:
park, plantering, lekplats o. dyl.

Det behov av bostader med sérskild service som finns i stadsdelen kan inte genomfo-
ras inom det aktuella planomradet. Behovet far om mojligt tillgodoses pa andra ytor.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv
Planen beddéms framst paverka lokalomradet.

Det finns flera forutsattningar som motiverar att platsen &r val lampad for ett BmSS
och ger goda forutsattningar for ett fungerande vardagsliv bade for de tillkommande
bostaderna och verksamheten samt fortsatt for andra som bor och ror sig i omradet.
Det finns och forblir en god ljud- och luftmiljé med narhet till gronska. Mojlighet att
ta sig till kollektivtrafik och matbutik & goda. Den finns en nérhet till befintlig bo-
stadsbebyggelse, vilket ar 6nskvart.

Kvaliteter som forslaget beddms méjliggdra for de boende &r bl.a. en variation av
olika lagenhetslosningar och uteplatser, och en boendemiljo omgiven av gronska. |
naromradet finns det ganska manga malpunkter till vilka de boende och arbetande kan
tas sig till fots, med cykel eller med kollektivtrafik. Det 6ppnas upp for vardagsmot-
ion som ar mycket viktig for folkhalsan.
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Forandringen skapar en storre variation av boendeformer i omradet och tillfor en ar-
betsplats, vilket bedéms som positivt. Genom att sammansattningen av bostéder i om-
radet andras nagot kan dven identiteten av omradet paverkas. Planomradets storlek
och innehall &r dock begransat och innebéar darfor inga stora skillnader jamfort med
dagens situation.

En kvalitet pa platsen idag ar den gronska som é&r en tydlig del av bostadsomradet. |
en stad &r det av vikt att det finns uppvuxen gronska nara alla bostader. Detta varde
paverkas negativt da parkmark och méjliga lekmiljéer minskar i omfattning, och det
finns redan en brist pa parkmark inom stadsdelen idag. Av vikt ar ocksa att delar av
planomradet som tas i ansprak ar en del av Part-Antons park, den enda stadsdelspar-
ken som finns i Alvsborg. Stadsdelsparker har stora varden ur ett socialt perspektiv.
Det finns vissa brister i utformningen av denna del av parken idag, men detaljplanen
innebdr att en vidareutveckling av platsen till en mer kvalitativ del av parken inte kan
ske. Planforslaget ar utformat for att minimera denna paverkan, byggnaden placeras i
den norddstra delen av Part-Antons park sa att stadsdelparken fortsatt kan upplevas
som sammanhangande, och ytan séder om planomradet forblir fortsatt allméan plats
och kan anvandas for lek. Om platsen soder om planomradet, som &r en plats for
spontan aktivitet och lek, anda uppfattas som privatiserad och forsvinner ar det nega-
tivt for folkhalsan. For att ersatta denna eventuella konsekvens foreslas kompensat-
ionsatgarder som skapar battre mojligheter for lek for mindre barn pa en annan plats i
naromradet.

Platsen ingar i ett omrade som har en prioritering av bilen i gatunat och en gleshet
som uppmuntrar biltrafik. Part-Antons gata skar rakt igenom stadsdelsparken, och ger
med nuvarande utformning en tydlig signal om att bilar har foretrade. Ingen ordnad
overgang finns. | samband med &ndrad infartslésning foreslas att en forbattrad situat-
ion skapas for mjuka trafikanter att korsa Part-Antons gata (se kapitel Trafik och par-
kering).

Social konsekvensanalys/barnkonsekvensanalys

Den 19 april 2017 genomforde stadsbyggnadskontoret en workshop med deltagare
fran andra forvaltningar for att analysera de sociala konsekvenserna av ett genomfo-
rande av detaljplan Bostdder med sarskild service vid Part-Antons gata.

Syftet med workshopen var att analysera omradets kvaliteter och brister idag samt de
kvaliteter och brister som detaljplanens genomférande kan komma att medféra. Tre
olika skisser presenterades under workshopen och analyserades som en del av konse-
kvensbeskrivningen. Stadens matris for social konsekvensanalys(SKA) och barnkon-
sekvensanalys(BKA) anvéndes for att sortera kunskapen.

De fragor som lyftes under workshopen och som planen kan reglera handlar framst
om att reglera bebyggelsen sa att den smalter in i befintlig bostadsmiljo och tar till-
vara pa platsens varde som parkmiljo. Sedan workshopen genomfordes sa har de skis-
ser som presenterades pa workshopen bearbetats vidare och forslaget som presenteras
i denna handling har utformats for att minska intrang i stadsdelparken samt begransat
byggnadens hojd.

Det lyftes under workshopen en 6nskan om att skapa battre forutsattningar for en
lamplig promenadslinga runt BmSS:et. Da det finns begransad yta att anordna detta
pa fastigheten togs fragan med till utformning av trafikforslaget, dér en forbattrad
korsningsmajlighet for mjuka trafikanter Gver Part-Antons gata foreslas.
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Flera av de fragor som uppkom under SKA/BKA-arbetets inventerings- och atgards-
del &r sddana fragor som inte kan hanteras i denna detaljplans sammanhang. Ett exem-
pel pa en sadan fraga ar att 6ka kvaliteten pa gang- och cykelvagar som ligger utanfor
planomradet. Dessa fragor har istallet skickats vidare som synpunkter till ansvariga
forvaltningar.

En risk som lyftes fram &r att platsen séder om planomradet, som &r en plats for spon-
tan aktivitet och lek, uppfattas som privatiserad och forsvinner.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rérs. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Detaljplanen innebér att tidigare obebyggd mark tas i ansprak for ett mindre antal bo-
stader. Goteborgs gronstruktur forandras marginellt da naturmiljo ianspraktas. Viss
paverkan pa lokalt gronomrade kommer ske i samband med man bygger pa tidigare
allman platsmark. Paverkan pa dess varden begransas genom byggnadens placering i
den norddstra kanten av gronomradet. Trafikmangden kommer att oka till viss del
men inte till den grad att det uppstar storningar. Foreslagen dndrad markanvéandning
bedéms verka for en god hushallning genom narheten till évrig befintlig infrastruktur.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i Gvrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljékonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen ar av-
stdmd med l&nsstyrelsen 24 februari 2017. Foljderna av planens genomforande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal
Goteborgs Stads Kommunfullmaktige har antagit tolv lokala miljokvalitetsmal som
har sin utgangspunkt i de nationella miljokvalitetsmalen. Detaljplanen bedéms inne-

béara en marginell paverkan pa majligheterna att nd de uppsatta miljomalen da det &r
ett for staden relativt litet omrade som planen behandlar.
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Genomfarandet av planforslaget bedoms ge en neutral eller ingen paverkan pa flerta-
let av miljomalen. Endast miljomalet God bebyggd miljo bedoms paverkas av det ak-
tuella forslaget. Miljomalet har delmalen energi, avfall, god inomhusmiljo, god ljud-
miljo och attraktiv bebyggelsestruktur.

Vid nybyggnation av bostéder uppfylls de krav som nybyggnation omfattas av vad
géller energi och avfallshantering. Bostdderna beddms darmed vara ett positivt till-
skott i uppfyllelse av delmalen.

Planomradet har ett bra lage med avseende pa luft- och ljudmilj6. Bostaderna bedéms
fa mycket goda inomhusmiljoer och bra ljudmiljéer inom- och utomhus. Det bedéms
bidra positivt till miljémalen.

Genom att ett val fungerande bostadsomrade med tillgang till kollektivtrafik komplet-
teras med bostader som utformas for att samspela med befintlig bebyggelsemilj6é och
landskapsbild bedoms planen uppfylla miljomalet om attraktiv bebyggelsestruktur.
Delmalet attraktiv bebyggelsestruktur omfattar dven planering av gronstruktur. Om
bebyggelsen ianspraktar en yta som ar vardefull for rekreativa och ekologiska funkt-
ioner medfor det ett negativt bidrag till malet om inte kompensationsatgarder utfors.

Naturmiljo

Naturmiljo ianspraktas for bebyggelse och darmed paverkas ett omrade i Goteborgs
gronstruktur. Eftersom att det ar ont om parkmark i stadsdelen spelar &ven en mindre
paverkan roll.

Ett antal storre trad behdver avverkas for att mojliggora exploateringen. Inom plan-
omradet finns almar, som &r rodlistade, som kommer att avverkas for att mojliggora
bebyggelse. Aven sdder om planomradet kommer aldre ekar som star i nira anslut-
ning till planomradet att behdva avverkas. Ekarna ar en del av en ekdunge dér viss pa-
verkan pa kantzon sker. Inget annat av vara tradslag har s manga djur och vaxter
knutna till sig som eken och den ar d&rfor dven viktig ur ett naturvardersperspektiv.

Kulturmiljo

Ett genomfdérande av detaljplanen bedoms inte paverka den kulturhistoriskt intres-
santa miljon pa Ostra sidan av planomradet negativt. Ingen paverkan av kulturland-
skap, byggnadsminne eller fornminne bedoms uppsta i samband med planens genom-
forande.

Paverkan pa luft

Luftforhallanden ar goda i omradet. Den trafikokning som planen innebér bedéms
vara mycket begransad och darmed fa forsumbar paverkan pa luftkvaliteten.
Paverkan pa vatten

Detaljplanens férslag medfér komplettering av befintlig bebyggelse. Atgarden be-
doms inte medfora en paverkan pa vattenférekomster.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far utgifter for utbyggnad av gata.
Trafiknamnden far inga utgifter for anlaggande.

Park- och Naturnamnden far inga utgifter for anlaggande.
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Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgif-
ter for en mindre utbyggnad av vatten- och avlopp.

Lokalnamnden far utgifter for byggnation av BmSS och allman plats gata.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Fastighetsnamnden far intakter fran kommunintern markupplatelse.

Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av rénta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av gata.

Park- och Naturnamnden far mindre kostnader for skotsel och underhall av trad

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
réanta och avskrivningar samt driften av vatten- och avlopp.

Lokalnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, ranta och avskriv-
ningar samt okade driftskostnader for BmSS. Lokalnamnden far intakter fran uthyr-
ning av anlaggningen.

Overrensstammelse med oversiktsplanen

Planen &r i dverensstimmelse med OP.

For Stadsbyggnadskontoret

Mari Tastare Felicia Klasson
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Thomas Franzén
Distriktschef Projektledare/Exploateringsingenjor
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